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1/ Reperes \

Périmetre au 1 ©/01/2017 :
une nécessaire
adaptation du PLH

Périmetre du PLH
exécutoire au
1¢7/01/2017

Rappel
e 1¢* PLH (non obligatoire — li¢ au tebaste
PRU d'Aubenas) approuve e Bésosues
27/02/2014 sur un périmetre de 21 ac
communes (28 000 habitants) gouinas

prorogeé jusqu’au 27/02/2021

* Un 2nd PLH prescrit le 05/12/2017

Secteurs CC Bassin d'Aubenas
I Rural-Nord

Il Rural-Sud

Il Pole urbain

[1 Périurbain éloigné

[ 1 Périurbain-Nord

[1 Périurbain-Sud

Périmetre actuel
e 28 communes

» 4 secteurs qui portent des objectifs
au titre du PLH : le pdle urbain, le

périurbain-Nord, le périurbain \ Lavilltjdieu
éloigné et le rural-Nord. [’ Cacrapte _
* Un SCOT en cours d’élaboration  Aubenas |

« Un contrat de ville (3 QPV) U’>/ .



1/ Repéres \

Les objectifs poursuivis \

Un PLH structuré autour de 3 axes...

Axe 1 : Orienter le développement du territoire

Axe 2 . Repenser le mode de développement des communes et du parc de
logements

Axe 3 : Diversifier I'offre pour repondre a la diversité des besoins

...déclinés en 8 orientations

Accueillir 1 500 ménages

Réequilibrer le developpement

S’appuyer sur le parc vacant

Favoriser une urbanisation plus économe en foncier

Produire du locatif, notamment conventionné

Produire une offre en accession abordable

Prendre en compte un vieillissement marqué

Prendre en compte des besoins spécifiques \3
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2 / Diagnostic actualisé

N

Orienter le développement du territoire

1- Accueillir 1 500 ménages soit 1,5% de croissance / an

Evolution de la population CC BA

Constat : 1% de taux de croissance |
annuel moyen entre 2010 et 2016, | i /,_____-.
I'objectif du PLH (1,5%) reste donc en |3 -
7 7 . s 38500
décalage avec les évolutions récentes. 25000 e
39 708
36500
: 36000 T T T T T
habltants (RG P 2016) 2010 2011 2013 2014 2015 2016
1999-2010 010-20 010-2016  ObjP LW 2010-2015  Obj P 2006 | 2010 [BEN 016 . .
P6le urbain 0.3% 1.0% 0.8% 1.5% 38 155 0 14972 | 14972 | 15748 | 15730 17 544
Périurbain-Nord 0.9% 1.2% 1.1% 1.2% 58 84 0 6899 6899 | 7319 | 7374 6 666
Périurbain-Sud 1.8% 1.4% 1.3% 0.0% 143 124 0 8691 8691 | 9310 | 9401
Périurbain éloigné 2.0% 1.7% 1.6% 1.4% 53 52 0 3008 3008 [ 3268 | 3301 3547
Rural-Nord 0.8% 0.6% 0.5% 1.3% 21 17 0 2700 2700 [ 2787 | 2778 3139
Rural-Sud 2.6% 1.8% 1.5% 0.0% 23 19 0 1029 1029 | 1124 1124
Pays d'Aubenas Vals 0.6% 1.1% 0.9% 1.5% 153 299 0 26498 | 26498 | 27992 | 28041 30896
Vinobre 1.7% 1.3% 1.2% 0.0% 140 120 0 9342 9342 | 9944 | 10039
CC du Bassin d’Aubenas 1.0% 1.2% 1.0% 336 451 37299 |[37299 | 39556 | 39708
SCOT Ardéche méridionale 1.2% 0.9% 0.8% 0.0% 1046 894 0 96209 | 96209 | 100680 | 100 960
Ardéche 0.9% 0.6% 0.5% 0.0% 2650 1824 0 315090 |315090] 324 209 | 325 157

/nse)(GP




2 / Diagnostic actualisé

Orienter le développement du territoire

2- Rééquilibrer le développement

Des évolutions démographiques qui restent contrastees

Pour rappel le PLH appelle a :

Une forte accélération de la
croissance démographique
sur les poles urbains qui
doivent étre le moteur de la
dynamique communautaire

+1.5% / an

Une croissance modérée sur

le périurbain :
- Périurbain nord
- Périurbain éloigné

+1.2% / an
+1.4% / an
La reprise du dynamisme
démographique sur les
communes rurales par une
augmentation relative de la
population.

1.3% / an

Bilan

2010/2016

0.8% / an

1.1% / an
1.6% / an

0.5% / an

Taux Moyen de Variation Annuel
entre 2010 et 2016 :

I moins de 0%

[ entre 0% et 1%

I entre 1% et 2%

Bl plus de 2%

Laviolle
-1.4 %
Antraigues-
sur-
Volane

n 0%

Juvinas
0.3 %

Saint-
Asperjoc [ Andéol-

Labégude 0.8 %
0.6 %

Mercuer
0.6 %

- 8
Source : INSEE RGP 2010 et 2016 - Carte réalisée par I'ADIL 26, Mai 201



2 / Diagnostic actualisé \

Orienter le développement du territoire

2- Rééquilibrer le développement

Le desserrement des ménages

Depuis 1999, la taille moyenne des ménages (TMM) décroit au rythme
de -0.5 %/an sur la CCBA pour atteindre 2.09 personnes par ménages
en 2015. Si cette diminution de la TMM se poursuit a ce rythme, en
2019, la TMM sera de 2 conformément a I'objectif du PLH.

Les secteurs périurbains et le rural sud accueillent / maintiennent les
menages avec enfants avec une TMM de 2.2 a 2.48

évolution anuelle moyenne

Taille moyenne des ménages tmm 99 tmm 2010  tmm2015 1999-2010 2010-2015

P6le urbain 2.08 1.95 1.87 -0.6% -0.8%
Périurbain-Nord 2.33 2.19 2.17 -0.6% -0.2%
Périurbain-Sud 2.50 2.36 2.31 -0.6% -0.4%
Périurbain éloigné 2.65 2.46 2.41 -0.7% -0.4%
Rural-Nord 2.23 2.12 2.08 -0.4% -0.4%
Rural-Sud 2.54 2.48 2.36 -0.2% -1.0%
Pays d'Aubenas Vals 2.18 2.06 2.00 -0.5% -0.6%
Vinobre 2.52 2.37 2.31 -0.6% -0.5%
CC du Bassin d’Aubenas 2.26 2.14 2.09 -0.5% -0.5%
SCOT Ardeche méridionale 2.24 2.14 2.09 -0.4% -0.5%
Ardéeche 2.39 2.24 2.19 -0.6% -0.4%
Insee RGP 2015 \9



2 / Diagnostic actualisé

N

Repenser le mode de développement des
communes et du parc de logements

3- S’appuyer sur le parc vacant

Le PLH s’est donné un objectif ambitieux de mobiliser la vacance en la ramenant

a 8 % du parc de logement a I'échelle intercommunale.

En 2015, la vacance concerne 9 % du parc soit environ 2 186 logements.

Parc de logements (%) Objectif PLH Parc de logements (nb)
Le parc de logements L. ,, Résidences Logements Logements Résidences Résidences
Résidences principales : o : Logements vacants
secondaires vacants vacants principales secondaires
Pole urbain 78% 10% 12% 10% 7955 988 1209
Périurbain-Nord 85% 6% 8% 5% 3301 241 326
Périurbain-Sud 85% 9% 6% 3907 410 278
Périurbain éloigné 76% 17% 7% 4% 1333 293 128
Rural-Nord 52% 40% 8% 4% 1309 1003 206
Rural-Sud 75% 20% 6% 471 131 39
Pays d'Aubenas Vals 75% 14% 10% 8% 13417 2526 1852
Vinobre 83% 11% 6% 4179 562 317
CC du Bassin d’Aubenas 78% 13% 9% 18277 3065 2186
SCOT Ardéche méridionale 62% 30% 8% 46318 22612 5990
Ardeche 72% 18% 9% 143963 36271 18764
Insee RGP 2015

-



2 |/ Diagnostic actualiseé \

Repenser le mode de développement des \
communes et du parc de logements

3- S'appuyer sur le parc vacant

La source de données MAJIC fournie par la DGFIP permet de qualifier la

vacance en fonction de sa durée. Au 1°/01/2017, 3 220 logements sont déclarés

comme vacants

- La vacance de courte durée ou frictionnelle alimente le marché immobilier (rotation du
parc locatif, vente, succession...) est relativement stable.

- La vacance de plus de 2 ans dite structurelle représente pres d’un logement sur deux et
est en progression depuis 2014 (+62 Igts).

Parc de logements vacants

3500 Igts

3000 Igts ——— [ | | | I
790 Igts 672 Igts 867 Igts 878 Igts

25001gts | | |
e - . - -

1500 Igts ~

1000 Igts

500 lgts -

Olgts

T T T
2014 2015 2016 2017
11
M Lgts Vacants < 2 ans ® Lgts Vacants 2 3 5ans Lgts Vacants > 5 ans



2 / Diagnostic actualisé

N

Repenser le mode de développement des
communes et du parc de logements

4- Favoriser une urbanisation plus économe en foncier

Sur le secteur périurbain Sud, la production annuelle de logements est trois fois
supérieure a l'objectif du PLH - en lien avec la croissance demographique

portée par le solde migratoire de 1.3 % / an.

En revanche, le décrochage est net sur le pble urbain. Le rythme de construction

annuel a éte divisé par 2 entre les peériodes 2008-2013 et 2014-2018.

Objectif annuel L CN paran et pour 1000 ,Tal.JX d.e
de production o foYsla/eYe[=laal=1x 3 CN par an sur la période el s B real|'sat|.on
neufs /objectifs
de logements
20142018 [JIPCR0E

P6le urbain 147 120 88 47 5.6 3.0 27%
Périurbain-Nord 53 45 44 22 5.9 3.1 36%
Périurbain-Sud 19 15 76 68 8.2 7.3 300%
Périurbain éloigné 24 22 25 21 7.7 6.4 72%
Rural-Nord 17 11 13 3 4.8 1.1 15%
Rural-Sud 9 2 7.7 2.1
Pays d'Aubenas Vals 240 198 162 90 5.8 3.2 31%
Vinobre 76 65 7.6 6.6
CC du Bassin d’Aubenas 259 212 254 164 6.4 4.2 53%
SCOT Ardéche méridionale 708 479 7.0 4.8
Ardeche 1915 1349 5.9 4.2

source Sitadel2, DREAL, logements commencés



2 |/ Diagnostic actualiseé \

Repenser le mode de développement des \
communes et du parc de logements

4- Favoriser une urbanisation plus économe en foncier

Depuis 2016, les mises en chantier progressent. Néanmoins |'évolution des
autorisations de permis de construire ne laisse pas supposer une reprise
durable.

—a—Logements commencés  —4—Logements autorisés

500 -

450 - - Objectif PLH : 259

400 -
350 -

300 -
250 -

25
200 -

150 - . 209
100 - 167

!
50 - :
'|

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

"
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Repenser le mode de développement des
communes et du parc de logements

4- Favoriser une urbanisation plus économe en foncier

Les formes urbaines :

B Individuel pur ' Individuel groupé B collectif -m~CN

350

300 286
267

269
259
241

250

204

200 -
167 170

150 ~

100

50

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

2018



2 |/ Diagnostic actualiseé \

Repenser le mode de développement des \
communes et du parc de logements

4- Favoriser une urbanisation plus économe en foncier

Le parti-pris du PLH est de déevelopper les formes d’habitat intermédiaire qui
reunissent l'individuel groupé, et le collectif. Cela se traduit par un objectif de
developpement de l'individuel groupé aux dépend surtout de l'individuel pur.

Les objectifs du PLH sont en rupture avec la production constatée entre 2014 et
2018, la reprise du rythme de la construction initiee en 2018 est a confirmer pour
les formes urbaines plus denses.

2008-2013 2014-2018 MWPLH

La production 77%

70%

d’habitat structuré —

67%
, . 60%
(groupé et collectif) : — 54% o
comparaison entrela — soe
production et les — .
objectifs - - 25%
) 20%

Pole urbain Périurbain-Nord Périurbain Rural-Nord Pays d'Aubenas CC du Bassin
éloigné Vals d’Aubenas
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N

Repenser le mode de développement des
communes et du parc de logements

4- Favoriser une urbanisation plus économe en foncier

Entre 2014-2016, la densité moyenne de 11 logements / hectare mesurée a
I'échelle de la CCBA est equivalente a celle de la moyenne Ardéchoise. Cette
densité témoigne de I'importance de l'individuel pur dans la construction neuve.
Le PLH vise une densité deux fois plus élevé de 23 logements par hectare.

Objectifs PLH
consommation consommation .
unitaire moyenne densité en Igts / ha fonciére cfonsgmmatu:n
(m?) el i) onciére totale

Pole urbain 346 m? 29Igts/ha 5.1ha 30.5ha 493m? 6.1ha 20Igts/ha 608m? 3.9ha 16 Igts/ha
Périurbain-Nord 503 m? 20Igts/ha 2.6 ha 15.8 ha 885m? 4.9ha 1 Igts/ha 962m?2 2.5ha 10 Igts/ha
Périurbain-Sud 2 2
Périurbain éloigné 497 m? 20Igts/ha 1.2ha 7.2ha 1046m2 9.4ha 10lgts/ha 1147m2 6.8ha 9lgts/ha
Rural-Nord 1000 m? 101gts/ha L7ha 10.0ha 1013m 2.8ha 10lgts/ha  1130m 3.5ha 9lgts/ha
Rural-Sud 1514m? 2.0ha 7lgts/ha 1277m? 0.8ha 8lgts/ha
P.iays d'Aubenas Vals 442 m? 23 Igts/ha 10.6 ha 63.6 ha 2048m? 1.7ha 5 Igts/ha 1261m? 0.5ha 8 Igts/ha
\c"c"::;;sin T 848m? 26.9ha  12lgts/ha  943m? 18.0ha  11lgts/ha
SCOT Ardeche méridionale 1060m? 86.2ha  9lgts/ha  1138m? 59.3ha  9lgts/ha
Ardéche 970m? 198.6ha  10lgts/ha 937m? 140.0ha  11lgts/ha

* La consommation annuelle moyenne fonciere estimée est le produit de la consommation fonciere unitaire (CFU) par le nombre
annuel moyen de constructions neuves sur la période. La CFU est calculée a partir de I'exploitation des fichiers fonciers de la DGFIP
retraités par le CEREMA. Des filtres statistiques sont appliqués a cette base brute.
- Sur les logements en individuel pur => surface comprise entre 100 et 5 000m2.

- Sur les logements en individuel groupé => surface comprise entre 60 ; 1300 mz.
- Sur les logements en collectif => surface comprise entre 40 et 500mz2.
La Consommation Fonciére Unitaire (CFU), la Consommation Fonciére Annuelle (CFA) et la densité de logements sont donc‘@

estimations théoriques qui tiennent compte des filtres appliqués.
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N

Repenser le mode de développement des

communes et du parc de logements

Observatoire du marché immobilier et
foncier NOUVEAU

Le marché des appartements anciens
est peu dynamique sur la CCBA
notamment sur les secteurs du périurbain
et du rural ou cette offre de logements est
limitée. Le prix de marché moyen de 1
290 €/m2 se situe entre la moyenne
départementale et celle du SCOT.

Le marché des maisons anciennes est
particulierement dynamique sur les
secteurs du périurbain éloigné et du rural
avec pres de 5 transactions enregistrees
par an pour 1 000 habitants.

C’est sur le périurbain-sud que le prix de
vente moyen d'une maison de 96 m2 sur
un terrain de 1 800 m2 est le plus élevé
(186 400 €). Les prix particulierement

accessibles de 112 240 € sur le secteur
rural-Nord suppose la nécessité de
réaliser des travaux de rénovation
importants.

Appartements
de plus de 10 ans
Pole urbain 3.7 81487€ 1310€/m? 62
Périurbain-Nord 0.9 76768€ 1022 €/m? 75
Périurbain-Sud 0.0 ss ss ss
Périurbain éloigné 0.0 ss ss ss
Rural-Nord 0.6 73683€ 1500€/m? 49
Rural-Sud 0.2 ss ss ss
Pays d'Aubenas Vals 2.4 80642€ 1279€/m? 63
Vinobre 0.1 ss ss ss
CC du Bassin d’Aubenas 1.7 81345€ 1290€/m? 63
SCOT Ardéeche méridionale 0.9 81548€ 1312€/m? 62
Ardéche 13 89754€ 1299€/m? 69
source DVF 2012-2016
Maisons
de plus de 10 ans
Pole urbain 2.0 164898€ 1841€/m? 920 1389
Périurbain-Nord 31 148746€ 1802 €/m? 83 1118
Périurbain-Sud 3.2 186400€ 1942 €/m? 9% 1811
Périurbain éloigné 4.8 176226 € 1824 €/m? 97 1932
Rural-Nord 5.2 112243€  1427€/m? 79 1662
Rural-Sud 53 184791€ 1891€/m? 98 1655
Pays d'Aubenas Vals 2.9 153008€ 1761€/m? 87 1465
Vinobre 3.3 182621€ 1867 €/m? 98 1759
CC du Bassin d’Aubenas 3.0 163209€ 1817 €/m? 90 1559
SCOT Ardeche méridionale 43 158903€ 1779€/m? 89 1849
Ardéche 3.8 159396€ 1701€/m? 94 1616

source DVF 2012-2016

N
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Repenser le mode de développement des
communes et du parc de logements

Observatoire du marché immobilier et foncier NOUVEAU

Le prix d’'un terrain a batir  sur le CCBA est de I'ordre de 63 €/m2, prix équivalent a
la moyenne ardéchoise. Les prix du foncier sont attractifs sur les secteurs ruraux
(moins de 40 €/m2 en moyenne) mais ce segment de marché y est peu dynamique.
En revanche sur le périurbain-Nord ou il est enregistré 4.5 transactions par an pour
1000 habitants, il faut compter 60 €/m2 pour un terrain de moins de 1000 m2,

C’est sur les poles urbains que le prix au m2 des terrains est le plus élevé (80 €/m?2).
Le périurbain-Nord se distingue par un prix unitaire des terrains de pres de
70 000 € pour une surface de 1 000 m2. Ce segment de marché correspond a celui
de la maison individuelle pur.

Terrains a batir

Pble urbain 1.2 56107€ 80€/m? 702
Périurbain-Nord 2.5 69562 € 69 €/m? 1010
Périurbain-Sud 4.5 58 862 € 60 €/m? 989
Périurbain éloigné 3.0 59036 € 56 €/m? 1057
Rural-Nord 0.7 24847€  23€/m? 1072
Rural-Sud 1.4 43 388€ 33€/m? 1308
Pays d'Aubenas Vals 1.7 60979€ 68€/m? 899
Vinobre 4.0 58011€ 56€/m? 1044
CC du Bassin d’Aubenas 2.3 59469 € 63 €/m? 949
SCOT Ardéche méridionale 2.8 53621€ 53€/m? 1014
Ardeche 2.2 60613 € 64 €/m? 941 \18

source DVF 2012-2016
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Repenser le mode de développement des
communes et du parc de logements

Observatoire du marché immobilier
et foncier NOUVEAU

Le marché immobilier et foncier  sur la
CCBA est orienté vers la maison soit
dans l'ancien, soit a batir. 75 % des
transactions concerne ce type de bien
alors que seulement 375 transactions
sont faites pour des appartements. Cette
structuration du marche reflete la
répartition du parc de logements entre
individuel (69 %) et collectif (31 %) et
aussi de la construction neuve en
individuel (92 Igts/an).

86 % des 375 transactions pour des
appartements sont localisés sur les
pOles urbains notamment d’Aubenas
(258).

Volume de transactions sur 5 ans (2012-
2016) sur la CCBA

Maisons
de2a5
ans
82 lgts

Source DVF 2012-2016

Informations sur la source : la Base Nationale des Données Patrimoniales (BNDP) ou Demande des Valeurs Fonciéres (DVF) de
la DGFIP recense les ventes réalisées entre 2012 et 2016 pour les terrains a batir, les maisons et les appartements. L'age des

logements peut étre identifié grace a un croisement avec la base de données des fichiers fonciers. Les prix indiqués
correspondent au prix net vendeur, qui n'inclut pas les frais de notaire ou les frais éventuels d’agence.

\19
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Diversifier I'offre pour répondre a la
diversité des besoins
5- Produire du locatif, notamment conventionné

Le parc locatif social représente 1/3 des logements locatifs et 11 % des

résidences principales.
70 % de ce parc est concentré sur Aubenas (52 %) et Vals-les-bains (21 %). Le
parc de logements conventionnés représente moins de 15% des résidences

principales sur les autres secteurs.

Le parc social Pa onventionné ) ) otal parc socia ' ' y

. 0, e O e 0, Ppdle OCa
P6le urbain 1201 207 0 1408 18% 35%
Périurbain-Nord 164 57 21 242 7% 25%
Périurbain-Sud 136 63 7 206 5% 21%
Périurbain éloigné 97 10 7 114 9% 44%
Rural-Nord 24 30 35 89 7% 34%
Rural-Sud 0 0 8 8 2% 8%
Pays d'Aubenas Vals 1462 303 65 1830 14% 33%
Vinobre 125 50 16 191 5% 20%
CC du Bassin d’Aubenas 1622 367 78 2067 11% 31%
SCOT Ardéche méridionale 3000 949 514 4463 10% 31%
Ardéche 13159 2941 974 17074 12% 38%

RPLS 2018 DDT 07 2017 DDT 07 2017
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Diversifier I'offre pour répondre a la
diversité des besoins

5- Produire du locatif, notamment conventionné

Le PLH vise la construction de 348 logements sociaux, soit 58 logements / an.
C’est un niveau 3 fois supérieur a ce qui est constaté sur les 5 années du PLH, a
savoir une programmation de 17 logements HLM / an en moyenne.

180 163 Objectif PLH LLS
160
140
120
100
80
60 45
40 2934 24 31 33
9g 13 14 12 16 14
20 I 6 0 0 I 0 6 ¢ 0 I 6 4
S o e 5 Q X e i &
\oé(b & | @)b \oef‘fb N Q{\@ RS2 > & c)@z“' &
3 2 0 g (
SR AN O R S SRC
N N4 < ® @ ¢ ¢
1° 28 & & > &
E')\Q'« N ‘&,V (’\“\ &
= P il

m Nombre de logements locatifs conventionnés a produire
Nombre de logements locatifs conventionnés produit

B Nombre de logements locatifs conventionnés agréés non construits \21
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Diversifier I'offre pour répondre a la \
diversité des besoins

6- Produire une offre en accession abordable

Concernant le parc privé, il reste difficile d’établir des statistiques cohérences en
matiere d’'accession car trop de commune sont sous le seuil du secret statistique
concernant les Préts a Taux Zéro (PT2).

La CCBA s’efforce via 'OPAH-RU notamment de promouvoir I'accession sociale
par des aides pour les ménages hors Anah sous plafond de ressources PSLA

mais a ce jOUI’ aucun dossier n'a été traité. TRSiE, - J "
g N < ¥ .r -_. .
Le asse: Na .-'p‘rﬁjet PSLA
enn: g.Eo_r‘lllﬂ’ellon-

Pour le volet programmation de logement
en accession sociale par des organismes
HLM, seules les opérations antérieures
au PLH ont été réalisées.

Un programme de 6 PSLA est en cours
de commercialisation sur la commune de
Saint-Etienne-de-Fontbellon. (ci-contre)

il
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Diversifier I'offre pour répondre a la
diversité des besoins

7- Prendre en compte un vieillissement marqué

Dans I'ensemble le taux de personnes agees de 60 ans et + sur le territoire
de la CCBA (32 %) est supérieur a la moyenne départementale (30 %)

L'indice de jeunesse de 0.67 est assez faible. On compte seulement 67
personnes de moins de 20 ans pour 100 personnes de 60 ans et plus,
contre un rapport de 75 % pour la moyenne ardéchoise.

Le périurbain éloigné et le rural-Sud se démarquent par la présence d’'une
plus grande part de familles

indice de 60 ans et

Age de la population ; 0-19ans  20-39ans 40-59ans 60-74ans 75et+
jeunesse plus
Pole urbain 0.58 35% 20% 20% 25% 19% 17%
Périurbain-Nord 0.64 34% 22% 17% 27% 20% 13%
Périurbain-Sud 0.82 28% 23% 19% 30% 19% 9%
Périurbain éloigné 0.96 27% 26% 19% 29% 18% 8%
Rural-Nord 0.56 36% 20% 16% 28% 25% 10%
Rural-Sud 0.97 26% 26% 19% 30% 20% 6%
Pays d'Aubenas Vals 0.62 34% 21% 19% 26% 20% 14%
Vinobre 0.80 29% 23% 18% 30% 20% 9%
CC du Bassin d’Aubenas 0.67 32% 22% 19% 27% 20% 13%
SCOT Ardéche méridionale 0.60 34% 21% 18% 27% 21% 14%
Ardéche 0.75 30% 23% 19% 28% 19% 11%

Insee RGP 2015 Yg



2 / Diagnostic actualisé \

Diversifier I'offre pour répondre a la
diversité des besoins

7- Prendre en compte un vieillissement marqué

Part des personnes agées dans la population des aires urbaines en 2013 et en 2050

Cluses | | | Note de lecture : dans
Thonon-les-Bains ! | e i
Vo | [ I'aire urbaine de Cluses,
Bourg-en-Bresse . I : : en 2013, 13 % de la
Montélimar — population a 65 ans ou
Valence L | )
MAcon [ [ . plus et 4 % a 80 ans ou
Romens-sur-lsére 'E : plus. Ces parts
Le P“‘J"BLTV‘T'EY : | I atteindraient 24 % et 9%
ouling ' |
vl — | | en 2050.
Roanne : ' | ,
‘ Aubenas -l ]
Montiugon l |
Vichy ! !
R — 1 [] E:ggfggi%‘:? ou plus Champ : aires urbaines de plus
L i de 50 000 hab. en 2013
yon =3 N dont par des 80 ans ou plus
Grenoble . I | en 2013 (en %) Sources : Insee, Recensement
Annecy ' ) M Part des 65 ans ou plus de la population 2013 et
Clermont-Farrand e — e 2050 (a1 %) Omphale 2017 (scénario
Chambery | : o g:nzl (%Jf,aud{gﬁsq?}ﬂ ans ou plus central)
Saint-Etienne i q : :
20 25 30 35 40 45




2 / Diagnostic actualisé

8- Prendre en compte des besoins spécifiques

N

Diversifier I'offre pour répondre a la
diversité des besoins

Sur la CCBA 25 % ménages bénéficient d’'une aide au logement de la CAF. Les
difficultés sont particulierement aigies sur Aubenas :

un taux de chomage de 23 %,

9% de foyers bénéficiaires du RSA, soit 2 fois plus que la moyenne

déepartementale,
37 % des ménages sont bénéficiaires d’'une aide au logement de la CAF.

*Le taux de chémage est déclaratif (source Insee, recensement général de la population, 2015)

Choémage* Foyers allocataires du RSA  Bénéficiaires d'une aide au logement CAF
Nb Taux Nb Taux nb tauxsurles Rp 2 Su.rles
locataires
Péle urbain 6328 23% 679 9% 2877 36% 71%
Périurbain-Nord 3098 14% 121 4% 601 18% 62%
Périurbain-Sud 4242 14% 149 4% 636 16% 65%
Périurbain éloigné 1496 12% 40 3% 217 16% 83%
Rural-Nord 1180 13% 30 2% 192 15% 73%
Rural-Sud 521 14% 15 3% 44 9% 43%
Pays d'Aubenas Vals 11602 19% 865 6% 3840 29% 70%
Vinobre 4546 13% 140 3% 614 15% 64%
CC du Bassin d’Aubenas 16866 17% 1034 6% 4567 25% 69%
SCOT Ardeche méridionale 42166 17% 2323 5% 9664 21% 68%
Ardéche 142957 14% 5859 4% 26984 19% 61%
Insee RGP 2015 Caf 2017 Caf 2017
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Diversifier I'offre pour répondre a la
diversité des besoins B e e

[1de0a23%
I de23a57%
Il de 57291 %

8- Prendre en compte des e 57ast %
besoins spécifiques @ minages aes

pour 1000 ménages

La précarité énergétique

En 2018, 328 meénages de la

CCBA ont bénéficié de 86 897 € , CAne7” sanT-
d’aides du département pour le i T
maintien dans leur logement '
(Fond unique Logement FUL).
Plus de la moitié de ces aides
était destinée au paiement des _
factures énergétiques liées au P sanr
chauffage du logement. '

SOUS-
AUBENAS

LAVILLEDIEU

Source :CD 07 - Carte réalisée par I'ADIL 26, Avril 2019 \



2 / Diagnostic actualisé

Diversifier I'offre pour répondre

diversité des besoins

8- Prendre en compte des
besoins spécifiques

La précarité énergétique

Le cheque énergie est une aide
nominative au paiement des
factures d’énergie du logement. |
est attribué chaque année sous
conditions de ressources et est
envoyé automatiqguement par
courrier.

En 2018, 2 494 ménages soit 6.3 %
du total des ménages de la CCBA
ont été bénéficiaires du cheque
éenergie. Le montant moyen des
cheques est de 144 €/ménages.

Part des ménages bénéficiares du
chéque énergie en 2018 :
[J1de3a5%

””””””””” [Cde5a7%

Elde7a8%

Bl de8all%

(© Nombre de ménages bénsficiaires

SAINT-
JOSEPH-
DES-
BANCS

110
134 €

163 € =
134 € SAINT-
- 8o MICHEL- AINT-
1 € OE. ETIENNE-
SAINT BOULOGNE ot
ANDEOL -
121 €M ASPERJIOC DE 50 93 BOULOGNE
210 VALS 147 € 121€
310
132
SAINT-
JULIEN-
DU-
BAINS 270
SERRE
e VESSEAUX
740

PRIVAT
680
136 €
SAINT-
4110 DIDIER-
147 € SOus-

D AUBENAS
250 FONTBELLON
99 LAVILLEDIEU
128€ _FONS
90 710
55 SAINT-
ilis ® SERNIN 150 €

144 €
VINEZAC, 57O

139 € LACHAPELLE-
SOUS-

66O AUBENAS
144 €

Source : Etat - Carte réalisée par 'ADIL 26, Avril 2019
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3/ Point d’avancement sur les actions

Bilan et perspectives

Action n°1 - Adapter les
documents d’'urbanisme

Bilan 2018 : Travail des étudiants de
TENSA Nancy sur 3 communes
(Ailhon, St Andéol de Vals et Vals-les-
Bains)

Travail de mise en compatibilité DUL
(Lachapelle-sous-Aubenas, St Andeol
de Vals...)

Perspectives : continuer les mises en
compatibilité PLU / PLH.
Traduire opérationnellement les
objectifs en logements sociaux
notamment sur le périurbain (dont
PDALHPD)
Intégrer les préconisations MOUS +
objectifs SCOT

Document d'urbanisme opposable
[ Carte communale
Em PLY

[1 RNU compétence commune

Source DDT OF au 01/01/2018, carte realisee par 'ADIL 26

\



3 / Point d’avancement sur les actions \
Bilan et perspectives \

Action n°2 - Intervenir sur le parc privé existant

Bilan 2018

- Continuité de 'OPAH-RU lancee le 7/06/2016,

- Finalisation en décembre 2018 de I'étude sur les « coproprietés dégradees
[ fragiles »,

- Expérimentation dune année d'un dispositif dauto-réhabilitation
accompagnée avec les Compagnons Batisseurs (objectif : 1 dossier PO
diffus + 1 action territoriale sur Pont d’Aubenas)

BILAN DETAILLE CI-APRES

Perspectives :

- Signature d'un 4¢me avenant OPAH-RU pour inclure un volet « copropriétés
en difficulté » (6 copropriétés fléchées),

- Signature d’'une convention ARA 2019/2021 pour déployer les actions
individuelles et collectives sur tout le territoire CCBA

Q)
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Rappel des objectifs de 'OPAH -RU

Le périmetre

20 communes sur 29
> 3 quartiers prioritaires

> Elargissement du secteur
prioritaire de Vals-les-Bains
en 2018 (en orange)




Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Rappel des objectifs de lTOPAH -RU \

Objectifs quantitatifs : en augmentation avec la
signature d’un 3¢me avenant en 2018

Des objectifs augmentés jusqu’en 2021 pour les dossiers HM et
autonomie, soit :

311 dossiers Proprietaires Occupants (PO) dont 208 Habiter
Mieux et 15 accédants hors Anah

93 dossiers Proprietaires Bailleurs (PB) dont 93 Habiter Mieux

Soit au total 404 dossiers dont 301 Habiter Mieux

=

\33
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Rappel des objectifs de TOPAH -RU \

Enveloppes budgétaires prévisionnelles (au 31/12/18)

Vals-les-Bains 13476 € 61 000 € 74476 €

537 908 € 5585 261 € 6133169 €

"



Bilan OPAH-RU 2016-2018

Rappel des objectifs qualitatifs

Accompagner les
personnes en perte
d’autonomie

plus de 30% des ménages

5 - ’—\ ont plus de 60 ans sur la
Diversifier et i

développer une

offre nouvelle
de logement
économe en
charge et a

loyer modéré

Reconquérir le parc de
logement vacant et
favoriser 'accession a
la propriété de
nouveaux meénages

CCBA

La lutte contre I’'habitat
indigne et dégrade
Le Parc Privé Potentiellement

Indigne est estimé a 200 logements
sur Aubenas et Vals-les-Bains

Ameéliorer
I'efficacite
éenergétique
des logements

60% des résidences
principales situées
sur la CCBA ont été
construites avant la
RT de 1975
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Bilan OPAH-RU 2016-2018

Bilan de I'animation

Rappel
Une animation en régie soit 1 ETP

Depws juin 2016 :

384 permanences telephoniques
tenues (4 Y2 journées / semaine)

Plus de 1 000 contacts pris lors
des permanences, soit 2 appels
en moyenne par permanence

= B i MEL|ORATI01N
| DE L’ mTﬁ 5

ENTREE

Maison de 'Ameélioration'de |’ Habitat
— Rue du Docteur Pargoire- Aubenas




Bilan OPAH-RU 2016-2018

Bilan de I'animation :

Type de contact lors des permanences

Augmentation du nombre de
contacts chez les bailleurs
(PB) liee a la communication
ciblée effectuée en 2018 a
leur intention

® [ocataires

m accédants

m syndic

m Résidence
secondaire

m professionnels

® autres (travailleurs

sociaux...)
YB



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan de I'animation \

148 rendez-vous effectués a la
MAH : + 40% comparé a 2017

82 pre-visites effectuées : + 30%

® Soliha

Des demandeurs qui proviennent
toujours d’origines multiples
continuer d’activer tous ces relais
d’'information.

® Com Mairies

® bouche a
oreille (BAO)

m Polénergie

Une  progression pour la
communication CCBA et le
bouche-a-oreille

m Partenaires
autres

m Com CCBA
De nombreux contacts
continuent de <S'adresser a m SEL ANAH
SoliHa en 1¢ lieu mais la
différence diminue d’année en = TEPCV

année.

YB



Bilan OPAH-RU 2016-2018

Bilan de la communication

En 2018, une communication accentuée

Diffusion des flyers et affiches a toutes les

communes et partenaires

Articles dans le B|A ba (2 diffusions)

Articles récurrents dans la presse qui ont
doublé en 2018 (7) dont encart dans la Tribune

« spécial habitat » et les publireportages

Articles dans les bulletins municipaux
Aubenas et Vals-les-Bains

Page Facebook : 14 articles postées

AAAAAAAAAAAAAAA
EEEEEEEEEEEEEEEEEEE

| M A BESOIN D'AIDES
“' n POUR AMELIORER

e
th- VOTRE LOGEMENT ?
| *

| . =
VAN
)
COUP DE P "
ﬁENovanéJi\E .

P REALISER DES TRAVAUX
pour faire des économies d'énergle
» RENOVER UN LOGEMENT
dégradé vacant ou occupé

P REALISER UN PROJET
de primo-accession a la propriété

9 ruadhi Docteut ok

07200 Auberas.
it P ADAPTER VOTRE LOGEMENT
LundL mar, joueh ut vendrod au vielllissement ou au handicap
e B30 3 12h30
possmoi e vt et s e i |
www bassin-aubenas it

= Dépét des dossiers
valRERs =N me ! A a avant travaux
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Bilan de la communication

En 2018, une communication accentuée o

QUPDEpoycg  FetoU VELLEMENT URBAN
RENOVATION -

1 annonce gratuite sur le bon coin R ==

Panneaux lumineux de Vesseaux et Aubenas

9 permanences décentralisées : 12 personnes
recues (8 PO + 4 PB). Parmi les PO : 2 renvois vers
les aides TEPCV, 2 vers HM Agilité et 1 dossier
pour 'OPAH-RU

10 permanences au CS Au fil de I'Eau : 7
personnes regues

Boitage flyers dans les 2 secteurs prioritaires
centre-Ville Aubenas et Pont d’Aubenas



Bilan OPAH-RU 2016-2018

Bilan de la communication

Des évenementiels tout au long de 'année

Une réunion d’'information a destination —~-

des agences du territoire

Stand au Salon de I'Habitat et Salon de
I’ASA (plus de 80 contacts renseignes)

Participation a la Semaine Bleue : tenue
d’'un stand + atelier thématique

Participation a 2 balades
thermographiques avec 'ALEC 07 et le
service energie de la CCBA

Organisation d'un atelier thématique

« Mon logement, Ma santé » avec §

I'’ALEC 07

1 visite post-chantier organisée a Saint-
Etienne-de-Boulogne chez des PO en
présence du Préfet de I'Ardeche

.

 Commnnt

CROISSANCE T
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Bilan OPAH-RU 2016-2018

N

Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois)

Au total on recense :

250

200

150

10

o

5

o

0

145 logements engageés par bon de commande (dont 7 dossiers annulés)

107 logements agreés dont 7 logements conventionnes

142 142
131
100
14 I
L

engagés PO agrées PO

m objectifs convention 2016 a 2018

192
107
50 50
25
. 14 .
| =

engagés PB agréés PB agrées total

m Réalisés depuis 2016 mdont annulés

Les objectifs PO agréés ne
sont pas atteints avec un
décalage entre les dossiers
engages et agréeés supérieurs
a I'an passeé et un certain
nombre d’abandons (dont
dossiers 2016 et 2017)

Les objectifs PB sont loin
d’étre atteints mais
progression par rapport a I'an
passé. Beaucoup d’abandons
de dossiers a déplorer compte
tenu des dossiers engages.

N



Bilan OPAH-RU 2016-2018

N

Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois)

450

400

350

300

250

200

150

100

50

296
100 93
—

Nb de logements PO Nb de logements PB

m Objectif sur 5 ans

389

107

TOTAL

m Réalisés

On constate comme
I'an passé la difficulté
d’accompagner les
PB via I'écart entre
les dossiers engages
et abandonnés.

La communication
effectuée en 2019
sera donc comme l'an
passeé prioritairement
a destination des PB
et primo-accédants
(affiches thématiques

en cours).
v
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \
Avancement au fil de I'eau par type de dossiers :

Dossiers propriétaires occupants
40

36

35 33
30
25 .

W agréeés 2016
20 8 W agréés 2017
15 1 14 magréés 2018

W Annulés 2018
10

M en cours non agréés

0 -

LGT indigne - sécurité, Autonomie  Précarité Autres Dont Habiter
trés dégradé salubrité énergétiqgue  travaux Mieux
(ANC)

-
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \
Avancement au fil de I'eau par type de dossiers :

Dossiers propriétaires bailleurs

7
6
6
5
4 4 4 4 MW agréés 2016
MW agréés 2017
3 3 W agréés 2018
W annulés 2018
2
2 B en cours non agréés
11 1
1
0 00 00 00 0 I 0
0
LGT indigne -  sécurité, logement RSD Performance Autonomie Dont Habiter
tres dégradé  salubrité dégradé énergétique Mieux

\
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Propriétaires Bailleurs : nombre
et type de dossiers

_ Aubenas Vals CCBA
7 logements locatifs ont ou sont en

cours de réhabilitation depuis

2016 en bénéficiant de 4 en centre- 2 en centre-
subventions de I'Anah et de la il ville

commune d’Aubenas et Vals-les- ‘ | 25 Ucel
Bains. 4 sont en cours de montage o |

de dossiers Anah. (dont 1 hors [ 1 Bors secteu

secteur

prioritaire) |

8 logements étaient vacants ou

tres dégradés avant travaux,l

constitue  une  transformation P\
d'usage (anciens bureaux), 1 / ' v
rénovation énergétigue et 1 en v
adaptation du logement pour un J
locataire
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Les résultats qguantitatifs 2016-2018 (33 mois)
Propriétaires Bailleurs : situation des logements

2093 . 1 1236 S o TSV ERONT IS 3199
3@»/ 1240 O_, \%j\ 1235 \ﬁ\\:::i&':i] == t. - .t . 1 .
s/ 3 N 1508 == =~ Quar ler prioritaire 1 .
Ledy RN SR 1509 =2 === : ’
AIRETTE SOU L'AIREFE Centre ville d’Aubenas
1517 A5 351

& =N
3402 2135

B Logements agréés
[[]Logement en cours
de montage
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois)

Propriétaires Bailleurs : situation des logements

2784 DUGRADU:

N57
RN

a0 - \ Quartier prioritaire 2 :
3 Pont d’Aubenas

M Logement agréé
[] Logements en cours
de montage

N
L AR
NN 279\~

52034
RS

2252{ 2249

\ 292/ 180% \‘; \
N S
VA 1295
N\ \ 2281 2483
S A4

1300 &7

wiu
NS
1489y /3647
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Les resultats quantltatn‘s 2016- 2018 (33 mois)
Propriétaires :

3 R, N
\ \ JYLLIEN ..,
b % \455 154 “5’ ;

Bailleurs :
situation des Ouartier prioriaire 3

uartier prioritaire 3 :
logements Centre ville de Vals-les-Bains

M 2 Logements agréés

Hée “ ry-Vaschalde
B

= Al
@; 2
\® m T 64 iﬁ%‘
‘? g
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Propriétaires Bailleurs : consommation des crédits

Subventions Anah + HM 91 005 € Typologie des logements
Subventions Aubenas 15 961 €

Subventions Vals-les-Bains 8 322 € ﬁ T2
\ mT3

nT4

mT5

Etat d’avancement des dossiers : \-/

— 4logements () 2logements O 5 logements

En cours de En cours de Travaux
montage travaux terminés
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Propriétaires Occupants : nombre de dossiers

131 dossiers ont été engagés depuis 2016
100 ménages ont benéficié de subventions de I’Anah

8 dossiers agrées au titre du dispositif habiter mieux « agilité » (non
comptabilisés dans les objectifs OPAH-RU)

14 dossiers ont été annulés par abandon

M travaux effectués avant la fin du dossier

B départ en maison de retraite ou vente

® manque de finances ou probleme de santé
M sans suites malgré relances

M gain non atteint

M autres \53
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Propriétaires Occupants : profil

Age moyen des demandeurs : 61 ans
+1 par rapport a 2017

23 ans est l'age du plus jeune des
bénéficiaires et 94 ans celui du plus age

Le dispositif touche en priorite les
personnes seniors . 40% seulement des
demandeurs ont moins de 60 ans (baisse
des demandes provenant des moins de
60 ans en moyenne)

78% des bénéficiaires sont tres modestes
+ 4% par rapport a 2017

® Tres modestes m Modestes

Y‘
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Propriétaires Occupants : types de dossiers

Type de dossiers

Type de dossiers selon avancement

: 55
m petite LHI mAgréés mEnN cours

mANC

30

m Tres dégradé

m Mixte

m Autonomie

m Energie

» Comme en 2017, une tres large majorité des dossiers portent sur des
travaux d’énergie.
»  Arrive en 2¢me 'adaptation des logements a la perte d’autonomie. \55
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois)

RACCIN AIIRENAS ED
\ t' L"/J’\ 3 ) | WL - /f‘\‘u ‘J D‘ t “ ‘J‘ fji; - . ‘/ Z‘x/

Propriétaires Occupants : travaux effectués dans le cadre des

dossiers énergie et mixtes

-
»
’

La moitié des travaux
effectués concerne le
changement du systeme
de chauffage et
I'isolation de la toiture.

Gain énergetique moyen : 43%

(45% en 2017)

Travaux concernés

m chauffage

W |solation murs ext
® jsolation murs int
W jsolation toiture

B menuiseries

® ventilation
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois)

Proprietaires Occupants: dossiers par commune

Nombre de dossiers engagés par commune

B Aubenas

mVals

®m Labégude

B Antraigues-sur-Volane
m Ucel

m St-Andéol-de-Vals

H Vesseaux

B St-Privat

B Genestelle

B Labastide

m St-Etienne-de-Boulogne
m Asperjoc

m Laviolle

@ St-Didier-sous-Aubenas
@ Juvinas

® St-Julien-du-Serre

AN

57

N\
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, - [ Logements agrees PO
Résultats . Logements agrees PB

: ~ Laviolle ] -.
quantitatifs | - AN
2016'2018 id“S“"E:‘?jfﬂfﬁs.. :g Saint-Joseph-des-Bages | A |
(33 mois)

Mezilhac 7

= Antraigues-sur-Volane

Aizac !
- : m

» 39% des logements amsaemet = ( A _
L, . J Juvinas . : , Saint-Etienne-de-Boulodfie
agréés se situent | B e _ - Og
( ' L1 -

sur Aubenas : Saint-Michel- de-Boulogne
(meilleure repartition

territoriale par
rapport a 2017)

~Saint-Julien-du-Serre =
i} o B

~ Vesseaux
© 4 communes n’'ont U4
aucun dossiers
agréés malgrée les
permanences
organisees dans
ces communes en
2018

. - Lavilledieu /‘%8
Fons " saint.Sernin S B '



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \ BASSIN-AUBENAS.FR

Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Dossiers CCBA hors OPAH-RU : 47 dossiers agréés

Nombre de dossiers agrées par commune hors OPAH-RU

m Lavilledieu

B Saint-Sernin

B Saint-Etienne-de-Fontbellon
m Lachapelle-sous-Aubenas
B Mercuer

®Vinezac
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

La consommation des crédits alloués au travaux

ENVELOPPE ALLOUEE AUX TRAVAUX

VALS €8 322 86 000 €

AUBENAS mY: K3 455 961 €

CCBA EECYA-LEE3 310504 €

__ SUBVENTION ANAH+HM RWZLEPES 5151930 €

B consommeée  mtotal
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Les résultats quantitatifs 2016-2018 (33 mois) \

Le montage des dossiers

Montant moyen de subventions par logement
PO: 7793 € PB:16 470 €

Des financements complémentaires restent toujours mobilisables
pour certains dossiers (caisses de retraites, credit d'impot...)

L'OPAH-RU a engendré 1 927 441 € de travaux sur le territoire
(+ 665 390 € par rapport a 2017)

83% de ces travaux ont été réalisés par des ./ . 3 |
entreprises situées sur le territoire de la CCBA A o .
N N 1

N
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Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan Volet Renouvellement Urbain \

Quartier prioritaire de Vals-les-Bains : des projets de renouvellement
urbain amorcés en parallele de 'OPAH-RU

Volet urbain

* Requalification de la rue Jean Jaures : traitement des espaces publics, de
I'accessibilité et traitement des eaux pluviales : diagnostic en cours et
déemarrage des projets en 2018-2019

* Quartier du Chateau : pré-étude effectuée sur le reamenagement des
espaces publics : consultation maitrise d’ceuvre et si subvention allouée
travaux prévus en octobre 2019

Volet foncier et immobilier
» Friche commerciale (ilot Combier / hotel touring) : au cceur de la rue Jean
Jaures : convention d’étude et de veille fonciere signee avec EPORA

Volet économique
« Commerces : dossier FISAC (Fonds d'intervention pour les services,
I'artisanat et le commerce) : obtenu.

Y%



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan Volet Renouvellement Urbain \

Quatrtier prioritaire du Centre-ville d’Aubenas : poursuite d’'une
dynamique de grands projets urbains

Volet urbain
« Agora paysagere : travaux demarres fin 2017, livraison en 2019
 Chateau d’Aubenas : travaux de restauration sur facade extérieure + toiture
achévement fin juillet
» Opération facade accélérée via 'OPAH-RU (objectifs : 100 logements)
e Action Cceur de Ville :
* Rue du 4 Septembre achevée
 Rue Nationale en cours
* Requalification Place de la Grenette et rue de la grange en 2019 : Maitrise
d’ceuvre désignée

Volet foncier et immobilier
« Convention d’étude et de veille fonciére avec 'EPORA :
» Poursuite des Acquisitions Rue des Cordeliers
» Reéflexion sur opération Rue Nationale et Jardin du D6me

Volet économique
e FISAC en cours



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan Volet Renouvellement Urbain \

Quartier prioritaire de Pont d’Aubenas : des projets en cours de
realisation

Volet Urbain
* Voie verte : Réception en cours, livraison définitive en Awvril
* Reéhabilitation de I'Ecole : Juillet 2019 a Septembre 2020
* Regqualification des espaces publics : choix maitrise d’ceuvre en cours
« Démolition maison Rue de Tartary et lancement aménagement des
abords des equipements publics
« Acquisition démolition maison angle Rue de I'Eglise et Faubourg
Jean Mathon

Volet foncier et immobilier
» Convention d’étude et de veille fonciere avec 'EPORA : poursuite des
négociations aupres du propriétaires de la parcelle n°3841

Volet économique
e Commerces : Volonté de maintien d’'une centralité autour de la Place de

la Petite Arménie Yﬁ
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Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

2018 : Expérimentation de 'Auto - \
Réhabilitation Accompagnée (ARA)

Convention avec les Compagnons Batisseurs
Rhone-Alpes signée le 20/03/18 : 2 actions a
titre expérimentales déeployées

Action 1 : ARA PO
1 dossier en cours chez un PO a Ucel en précarité
énergétique : travaux VMC + isolation sous dalle
(travaux prévus en 2019)

6 188 € matériaux + accompagnement (7 jours)
2 998 € CCBA et 12 000 € ANAH (dont aides

travaux)
Soit reste a charge de 734 € pour le PO

Enveloppe CCBA 2018 : 6 000 €
- 2 000 € ingénierie CBRA

- 4 000 € co-financement du lot de travaux,
soit 50% max des dépenses matériaux et
accompagnement




Bilan OPAH-RU 2016-2017 \

2018 : Expérimentation de 'ARA

Action 2 : ARA Territoriale a Pont d’Aubenas a

destination de locataires
Objectif : accompagnement de locataires dans la
réalisation de petits travaux d’amélioration de leur
logement.

v 1 chantier « vitrine » réalisé en 2018 chez une
locataire d’ADIS : reprise embellissements murs et
plafonds, salon et cuisine

v 3 visites a domiciles effectuées pour de futurs
chantiers

v' Rencontres des CBRA avec les partenaires et avec
les habitants du quartier lors d’événements
(participation a la commission « Habitat et questions
urbanistiques » du centre social, forum de quatrtier,
porte a porte, réunion publique, féte de quartier)

Enveloppe CCBA en 2018 : 8 000€

- 15 jours d’animation + matériel Q;
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Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

2018 : Rendu final de I'étude sur les \
« copropriétés degradées »

Rappel : réalisation d’'une étude permettant de cibler in fine 15 copropriétés fragiles a
accompagner dans le cadre de 'OPAH-RU (accompagnement technique, social et
financier + aides aux travaux).

En 2018 : rendu du diagnostic multi-critéres réalisés et validation des copropriétés
choisies pressenties dans I'étude

Au final 6 adresses de copropriétés retenues dans le
cadre d’'un « volet copropriétés en difficultés » (2019 /
2022) représentant 43 logements :

* 4 sur Aubenas (centre-ville)

» 2 sur Vals-les-Bains (centre-ville élargi),

Dispositif = accompagnement technigue gratuit du sy ndic + aide
financiere :

- aides de 'ANAH aux copropriétés en difficultés
- cofinancement des communes des travaux sur les parties communes a
hauteur de 20% plafonné a 60 000 € de travaux H.T (aides au syndicat).

70
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Bilan OPAH-RU 2016-2018 \ BASSIN-AUBENAS.FR

Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne \

» 46 signalements regus par I'animatrice

» 43 situations traitées et présentées au cours de 25 Commissions Habitat
Indigne (CHI) entre 2016 et 2018
+19 logements en 2018

» 92 % concernent des logements locatifs.

Origine des signalements

m Saisine directe

m Mairies

o

= CAF

“ m Polénergie \72

7 logements signalés
par les mairies en
2018, partenaires
indispensables pour
la réception des 1°s
signalements

= Association Solen
= Travailleurs sociaux (CMS et autres

= SoliHa



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \ BASSIN-AUBENAS.FR

Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne \
Nombre de logements traités

par commune

71% situés a Aubenas
dont 15 logements en
secteurs prioritaires

® Non-décence m Aubenas

m Périls m Vals-les-Bains

= Plomb = Labégude

m Danger sanitaire ponctuel : gt:g:ﬁj&g{-sous—Aubenas
® |[nsalubrité = Ucel

= Nuisibles = Asperjoc

= impropre habitation “ Antraigues \73



Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne \

Phase de conciliation :

—— 10 dossiers {__/ 13 logements D 9 logements O 10 logements

En cours de Devenus vacants Ont abouti a Ont abouti a
traitement et en état de une résorption une résorption
veille si partielle des totale.
relocation problématiques
constatéees

Aucun des travaux effectués dans ces logements n'ont recu de subventions
via 'OPAH-RU comme constate en 2017 : refus systématiques des
propriétaires

1 logement suspecté d’'indécent + infraction RSD a été engagé dans le cadre
d’'un dossier ANAH en 2018 (en cours de vente actuellement)

Dans 46% des cas traités, les locataires finissent par partir du logement
(+11%). Remarque : 76% de ces situations sont le résultat d’un signalement
arrivé trop tard pour permettre leur maintien (au moment de la 1¢e visite, les
locataires étant déja en cours de déménagement) Q



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne \

Phase partenariale : Commission Habitat Indigne

9 logements avec conservation des
aides au logement en 2018. Cet outil
CAF : est incitatif et efficace !

13 conservations Il a permis la réaction de 8 bailleurs
des Aides au

Logement

qui n'avaient pas donné suite pour
des travaux lors des premiers
courriers d’informations !

ARS :
3 DRIPP

positifs

ARS :

1 visite pour
insalubrité

(diagnostics
plomb)

(invalidée)

Méme bilan que 2017 concernant les diagnostics ARS

AN



Bilan OPAH-RU 2016-2018

\ BASSIN-AUBENAS.FR

Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne

Phase partenariale : traitement des signalements

Type de
constat

Suspicion
PERIL

Infractions
RSD

Suspicion
Danger
SERCE
Ponctuel

Nombre de

signalements aupres

des Maires

Aubenas : 4
Asperjoc: 1

Antraigues : 2

Aubenas : 13
Vals : 2
Labégude : 1
St-Didier : 1
St-Privat : 1

Aubenas : 2
Asperjoc: 1

Nombre de courriers de
recommandations envoyes
par le Maire

Aubenas : 2 courriers
Antraigues : 1 courrier

Aubenas : 8
Vals : 2
Labégude : 1

0
(A noter : situations résolues
d’elles-mémes

pris
Aubenas :

Antraigues :

AN

Nombre d’arrétés

1 péril imminent

1 péril imminent



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne
Forces

Une procedure / fiche signalement adaptées au

. . . ’ BN . N Fiche de Renseignement 2
territoire, diffusées auprés des partenaires « de | o | Seeene ™| 2EET
terrain »

o et s I 1 Comaty sy ek s Tk e e B . o i, s o i
sor consist. Rempli: euw que uoUS pouver La qualité des imformations. rm.-mg m ouers une meliissre prse an coopie de =
shualion decrie. 31 vous nmm dve. duawdles partiousitms oompitter formations demandees, Yo POUEZ vous
Siroscar st vervios aul vOuk Brorie 08 Goutsmant afin 8o BOsCHTRSORS Sant ovl SRS,

Fiche complétée par : Fiche complétée -
DOles an! i

0 Sur declaration
Date

Un partenariat étoffé d’année en année : réeunion de
sensibilisation des maires sur les pouvoirs de police |: w
(2016), rencontres avec les travailleurs sociaux | |
(2017), comité technique de sensibilisation pour les [ e |

aides a domicile, travailleurs sociaux, pompier, police s
municipale, centre sociaux (29 participants en 2018)

i 0 Logs d'ume visite
Do & oo

Efficacité¢ dans le cadre du traitement de la noN- ““SEifos s e o s
décence : habilitation CAF en 2017 dans le cadre de ===~ .. =&
la conservation des aides au logement M R

Dettes liées au logemes

Un agent de terrain disponible (visite dans les jours mgm%wmm
suivant le signalement) formé dans le cadre du PIG
LHI et lors de formations extérieures (2017 et 2018)



Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Bilan Lutte Contre I'Habitat Indigne \

Faiblesses :

Un manque de retours de la part de beaucoup de Mairies

Lenteur de certaines prises de décision concernant la prise de procédure
- insalubrité : 4 mois en moyenne a partir de la suspicion
- péril : 3 mois en moyenne

Lenteur dans la résolution des situations qui pourtant ne nécessitent pas
beaucoup de travaux dans la grande majorité des situations (sentiment de
conflits entre locataires et bailleurs, conciliation ayant lieu trop tardivement,
problématique d'impayés, locataires ou bailleurs ne répondant plus...) :

6 a 8 mois en moyenne

Quand « enlisement» de la situation sans évolutions notables, départ des
locataires sans passer par le tribunal (tres peu de locataires rencontrés ont
poursuivis la conciliation via le conciliateur de justice ou la CDC

Manque de structure type ADIL pour l'information et la sensibilisation des
locataires / bailleurs Yﬂ
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Bilan OPAH-RU 2016-2018 \

Les actions 2019 \

Prolongement du volet d'Auto-réhabilitation Accompagnée avec les
Compagnons Batisseurs (1 dossier individuel diffus / an + action territoriale)
pour la période 2019 / 2021 — recherche de partenariats financiers en cours :
recalibrage a prévaoir.

Prolongement de 'OPAH-RU jusqu’a fin 2022 dans le cadre de la signature de
la convention Action Coeur de Ville

Lancement de la phase opérationnelle du volet « coproprieté en difficultés » :
avenant n°4 signé en avril 2019 / recrutement d’'un prestataire pour I'animation
technique en cours

Développement de l'offre de logements conventionnés en intermédiation
locatives avec Soliha (avenant n°4)

Un atelier grand public organisé avec I'ADIL 26 : « Propriétaires bailleurs,
guels droits, quels devoirs ? » le 7 février 2019 au centre Le Bournot

Lancement des suivis consommations d’énergie année N+1 apres travaux

Point d’Alerte concernant le transfert de compétences des pouvoirs de
police de la commune a l'intercommunalité en 2019 (loi ELAN 23-11-2018) Q



Bilan OPAH-RU 2016-2018

La communication en 2019

Diffusion des nouveaux supports de communication
(roll-up, affiches thématiques ciblées investisseurs
locatifs et primo accédants, flyers...)

Continuité des permanences décentralisées (Pont
d’Aubenas et chague communes de 'OPAH-RU)

Annonces sur Le Bon coin (3 fois dans I'année)

Des Spots TV diffusés au Leclerc pendant 1 an a
partir du 1/02/19

Participation au Salon de I'Habitat a Aubenas du 5
au 7 avril 2019

Diffusion réguliere d’articles dans la presse locale et
le bulletin de la CCBA

Partenariat avec les radios locales...

OPERATION PROGRAMMEE

RENDUVELLEMENT URBAIN

SUR! AUBENAS 0OU

1ER ACHAT IMMOBILIER
VALS-LES-BAINS 7

OBTENEZ JUSQU'A

507 D’AIDES
SUR VOS TRAVAUX !

MAISON DE
LAMELIORATION

DE U'HABITAT

06 45 67 04 B2
popah@cdcba.fr
www.bassin-aubenas.fr



BASSI
D'AUB Ef\JAS

COMMUNAUTE

Synthese

BASSIN-AUBENAS.FR
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Synthese

Bilan au 31/12/2017 | Chan au 31/12/2018 \
(en cumule)

Nombre de contacts | 49 | 1009 |
Nombre de pré-visites | sz 0 | 000 82 |
Nombre de rdv MAH 91 148

Dossiersencours | 82 | 131 |
Dontdossiers sgrégs] 6 o0
Propriétaires occupants : :
(PO) Dossiersannués | 6 | 14
Montant des travaux | 1144555€¢ | 1626 347 €
Montant des subventions |  531503€ | 779 295 €
Gain énergétique moyen

Dossiersencours | 102
 Dontdossiersagréés] 3 | 7 |

Propriétaires bailleurs |Dossiersannuléss [ o g
(PB)

Signalementsivisites LI (O —
~ Dontlogementnondécents|i e

Dont danger sanitaire ponctuel

Dont périls| g s
Dont impropre a I'habitation —
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Bilan et perspectives

Logement communal rénové a Asperjoc -
Etiquette énergétique de Ga C

Action n°3 - Intervenir sur le
parc public

» Bilan 2018 : 6 programmes soutenus
soit 10 logements communaux (35 518
€ de subventions) depuis 2015, soit
12% de Il'enveloppe PLH dédiée a
I'action.

» Perspectives : poursuivre le soutien
financier aux communes (projet de
rénovation de 2 logements sociaux a
Labastide-sur-Besorgues, 3 logements
a Genestelle...)

Travail de sensibilisation sur les
diagnostics obligatoires a la location
(DPE...)




3/ Point d’avancement sur les actions \

Bilan et perspectives \

Action n°4 - Développer la capacité d’intervention fonciere

Bilan 2018 : 3 conventions EPORA / commune toujours en cours sur le pole
urbain, enrichissement de l'observatoire de I'habitat de I"TADIL avec un volet
« marché immobilier et foncier »

Perspectives : travailler le volet foncier dans le prochain PLH (axe
obligatoire) de maniere plus opérationnelle et anticiper les évolutions pour ne
pas subir




3 / Point d’avancement sur les actions \
Bilan et perspectives \

Action n°5 - Financer le logement social

Bilan 2018 : 6 programmes soutenus depuis 2015 (62 logements) dont 3
livrés en 2018, soit 153 000 € de subventions CCBA

Enwveloppe initiale du PLH / Action 5 586 100 € Etat

Subwention ADIS / Ecole Labégude 26 000 € Soldé

Subwvention ADIS / Rue du Gué Vals 16 000 € Soldé

Subwvention ADIS / La Pailhouse 1 17 000 € Soldé

Subwvention ADIS / La Pailhouse 2 25000 € Acompte

Subwvention ADIS / Les Sarments 14 000 € Soldé

Subwvention AH / Le Saint Louis 55 000 € Soldé

Total subventions allouées [ 153000 € Le St Louis / St Etienne de Fontbellon

Perspectives : continuer a soutenir la production LLS en veillant a une
repartition equilibrée et conforme a la demande qui s’exerce, s’emparer du role
de chef de file de la politique d'attribution locale (approbation du PPGD et
élaboration de CIA), s’associer a I'élaboration des CUS des bailleurs.

Programmes a venir avec accord de subvention du Bureau exécutif : Boisvignal
/ Aubenas (28 LLS), Gloriettes / Aubenas (6 LLS), Les Terrasses de Marie / St
Etienne de Fontbellon (6 PSLA), le Village / St Etienne de Boulogne (4 LLS

communaux) \86



3/ Point d’avancement sur les actions

Bilan et perspectives

Action n°6 - Développer une
« culture habitat »

Bilan 2018 : Envoi annuel de la
Lettre du PLH, insertion réguliere
d’'articles dans le B|Aba, la presse
locale et sur le site internet, réunion
de la commission dédiée a I'Habitat,
réseau d'échange DDT, DDCSPP...

Perspectives : I'élaboration du 2"
PLH qui devra intégrer les objectifs
SCOT necessitera un fort temps
d’échanges et d’appropriation des
enjeux / objectifs  poursuivis,
nouveau site internet avec page
habitat actualisée

Vers un 2% pLY
CCBA 3 prescrit en déce
2017 Tétaboraton Gun 2% mn

. 3fn de construre un

2 négrant au mieux
demiéres  évaiutions hg‘,,;,,::
e
. € compatble avec les
figurs, object's du SCOT. i a étg
écidé dattendre I'année 2019 pour
&aboration.  Ce

ntercommunal
PolEque habita rénowee et adaptan

OPAH-RU : intégration d'
copropriétés en dﬂﬁeuk::(':::
prorogation du dispositf 3 venir
Vec presque 3 ans de mise
euwre, ce sont |Q7¢osﬁ«smo:1’
€48 agréés parlAnah au 31/1222018
dont 7 logements locatds
conventionnés. Une trentaine e

Par ailleurs, cans le cadre de
y a
convention Acton Coeur de Ve
qree Ve la  commune
dAubenas.  TOPAHRU  sera
fau 311
Borone jusquau 31122022, sot
Enfn. Tetégraton  Gun ot
£ COPrOpridtés en dffculté » est
?’M pour awril 2012, Il permetra
*i 4 technique et
Aubenas et2 sur Vals-les Bans, sof.
un total de 43 logements. )

Programme

Local de

Lutte contre Ihabitat indi
(LHI).  des i d
{LH). des mesures qui se
Depuis juin 2016, la CCBA s'efforce
e réponcre aux missions de Lil qui
RU Aver rolues au Favers [OPAH-
3ppu des communes
partenaires, by

ELAN dot précser cans
es
prochains mois ke role des Ej

matére de LHI FE

£visagé un deploiement

acton Ge 2010 3 2021 %oty 1
orisore de 2 CCBA via un dsposif
Enérant  Les recherches e
financement sont en cours aupres
des aifférents partenaires.
Salon de I'Habitat

Pour I3 2em anng JAubenas

La Lettre d’Information

I'Habitat

Laire d'accueil des
gens du
101308 : cuverture prévue en juin
e s
Prévue Schéma Départemental,
fare daccued gAubenas Glune
C3pacts de 20 places caravanes
sise 9 avenue de La gare 3 Aubenas.
£sten cours de constructon depus.
le 14 anvier demier. Son
est prévue courant juin 2013,
geston locative et lentretien

accompagnement
améliorer  Finclusion
sociale des
genscu etle.
9ons duvoyage etlerecours au crot

Logements jeunes, logements
des travailleurs saisonniers... des

réponses 3 apporter
La loi Montagne 2 oblige les £
ant e’ s '« Ginominsten

N

- Mars 2019

COMMUNAUTE DE COMMUNES DU BASSIN D’AUBEI!AS|
Un nouveau cap franchi pour I'opération

programmée d’amélioration de I'habitat

les+ Hialng est desormals con-

ls avalent rondes-vous
mercredl A Saint-Elignne-
do-Houlogne. Le préfot de
' Archische Philippse Court et
les représentants de la com-
munauté di mnunes. du
Bagsin d'Aubones, Aulour
du preésident Lovis Bullel,
ant ggné le woisidme sve-
nant de fa convantion

Togament

Lidés st de tavalller sur
quatra axes ; dmdlloration
érprgetique dis logements,
1 44 par-

e Labjectif sl dé ré-
habililer aw total 89 loge-
mants, sachant que B3

sonnes en perte d'auleno-
mie, le développement
d'une effre de logement
dconome on charges et &
layer modérd et enfin la lut-
1 contre Thabitat inedi

168 poeupants e proprietai-
e hailleurs) sonl déji en-
ucpiss.

La communauté de com-
munes et lopétateur Solila
ac togratuite-

dopération
d'amélioration de 'habitat
de Tencuvelizment urbaln
JOPAH-RU).

D lagen beaucdup plis
concriile et dans des termes
un peu meins batbares, les
élus du tasritoine et le repré-
sentant do I'Biat ont donné
un nouvel élan 3 cotte opd-
ration (qul permet aux pros
prigtaines oocupants et aus
propriet ballleurs da
bénaficier d'aides linancie-
res atln d'effeciuer dos e-
v 'de: 1povation de leur

trivs edérad,

mmmh;.ul;:'s
propriétaires qui vel
rénover leur logement
LUElal, per lintermediale
du 1'élablissement public
Annh ol en partenartat avee
lintercormunalité, inveslit
pas moins de 53 millions
dreuros jusqu'sn 2021 dans
cotle ppération A l'dchelle
du territelre, sachant gque
grice & cx nouvel avenani,
toute la cominune de Vals:

ment bes particuliers inte-
ressés par Vopdratlon dans
foutes les demarches de
comstilution des dossiers, de
la visite du logement jus-
qu'a Yobtontion da ka sub-
vention.

Renseignements upras
'Anna Fuchs, a l'inteseom-
munalité, au 06 4567 04 B2

Baptisto CAMILLERI

* En moyennie, & 000 € poLr
un propndtaine aocupant et

22 000 € pour un baiteur. |,

==l
En prétsence
o3 vice- présidents de intercommunalité Domisicue Recchia et Marie-
MNaEs Duran, ke préfet do 'Ardiche Philipps Courl ol le président do la
LA Leis Bule o] 1 augnant d :

o 5 i b
tiw maise de Saint-Etlenns-de-Boulopee Franck Brechon of
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3/ Point d’avancement sur les actions \

Bilan et perspectives \

Action n°7 - Développer la capacité d’action envers les publics
spécifigues

Bilan 2018 : une année marquee par le lancement du projet d’aire d’accuell
des gens du voyage (choix localisation, recrutement MOE / CT / CSPS / etude
sols) avec gestion de 'aire temporaire
Lancement de I'étude MOUS sur I'habitat seédentaire des gens du voyage sur
Aubenas (rendu en octobre 2018),
Intégration des objectifs en
iIntermédiation locative du
nouveau PDALHPD dans
le 4eme avenant OPAH-RU




3/ Point d’avancement sur les actions \

Bilan et perspectives \

Action n°7 - Développer la capacité d’action envers les
publics spécifigues

Perspectives : rendu MOUS sur autres communes, mise en service de
I'aire d’accuell (juillet 2019), poursuite de la réflexion sur le logement jeunes
engageé avec CC limitrophes du Sud Ardeche (en lien avec CDO07 et FJT —
action expéerimentale des 2019)

Zoom sur I'habitat jeune — retour d’expérience du Co nseil Habitat
Jeunes Ardeche Rhodanienne Méridionale — SOLIHA 07

I‘
e, S
.J;'_"nl'-""-"""'ll-' Y

“====N\.. Conseil Habitat Jeunes




3 / Point d’avancement sur les actions \
Bilan et perspectives \

Action n°8 - Animer et évaluer

Bilan 2018 : commission Habitat, 2éme CIL, réseaux des techniciens habitat +
club EPCI DDCSPP...

Perspectives : élaboration 2" PLH (lancement procédure 2019), continuer la
mise en ceuvre des actions dans un contexte financier contraint, comité de
pilotage et comité technique de suivi de l'aire, groupe de travail projet
d’accompagnement social de l'aire...
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4/ Bilan financier du PLH

Colit total Coit total DEPENSES ANNUELLES TTC
Actions Nature de la dépense HT estimé HT estimé  Réalisé Réalisé  Réalisé  Réalisé Réalisé Prévisionnel TOTAL
EOHS CCBA 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Adapter les documents Aide directe aux communes Compétence CCBA
1 " E . DUL pour élaboration / révision 80000 € 60 000 € 0€ 0€ 2500€ | 1500€ |(déduction subventiondu| 4000%€
LTS (D) DUL co(t de la procédure)
SIS [l s Ol (AU ) 0€ | 44196€ 10302€ | 20520 € 75018 €
. copros dégradées (2017-18)
o [Intervenir surle parc o mation OPAH/ | 1090000 €| 1090 000€
privé existant uivianimet 0€ | 3648€ | 50224€ | 74504€ | 85863€ | 118111€ | 332350€
copropriétes / ARA
Aide directe aux privés 0€ 0€ 0€ 1523€ | 12212€| 33200€ 46935 €
Poursuivre Aide directe aux communes
3 ['amélioration du parc pour rénovation / adapation 0€ 297 000 € 0€ 0€ 0€ 2500€ | 26056€ | 20478€ 49034 €
public conventionné logements communaux
Mettre en place une
4 |capacte i S SRy 700000€ | 700000€ | 0¢€ 0€ | 11340¢ 11340€
communautaire EPORA
d'intervention fonciére
Financer le logement Aide directe a la production
5 social PLUS, PLAL PSLA 780000€ | 586100€ 0€ 0€ 0€ 21000€ | 48000€ | 89500¢€ 158 500 €
6 Devglopper la « culture  [Animation réguliere (ENSA 3000 € 3000€ 480 € 0€ 0€ 0e 2000 € 0€ 9480 €
Habitat » Nancy...)
Développer la capacité Phig'ﬁg’at'on adtres Instances| 5 qp0¢ | 3000¢ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 2000€ | 2000€
7 |daction envers les ,(Aire d'a.c;)ueil (travaux et transfert compétence au
ublics spécifiques . 70843€ | 1230730€
P peciiq fonctionnement) 01/01/17 1301573 ¢€
Oti’jie;"La:'O'L%?f RIS 3120€ | 3161€ | 3161€ | 4755€ | 4819€ | 4951€ | 23967€
8 |Animer et évaluer Is:‘: ~ ( r n)n — 300000 € | 300000 €
as de personnels etde 32453€| 49910€ | 49810€ |51078€ | 52845€ | 52270€ | 288366€

TOTALTTC

structure

2956000€ 3039100€ 36053€ 100915€ 117035€ 167162€ 323158€ 1551240€ 2295563 €
O
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6 / Synthese

Synthese du bilan 2018

POINTS FORTS POINTS FAIBLES \

Des actions sur le parc privé qui se -
renforcent (OPAH-RU, LHI, ARA,
volet coproprietés en difficultées...)

Une mise en ceuvre rapide de la
compétence GDV : aire en -
construction — pouvoir de police
applicable des ouverture

Un soutien financier important de la
production LLS -

Une forte gouvernance de la
politique habitat

Des procédures de révision /
élaboration des documents
d’'urbanisme qui s’achevent

N

Un manque d’appropriation du volet
LHI au niveau communal pourtant
renforcé par la loi ELAN (en attente
ordonnances)

Un 18 PLH qui ne permet plus de
structurer la politique habitat a
I'échelle de la CCBA (objectifs non
adaptes)

De nombreuses évolutions
reglementaires (ALUR, Egalite et
Citoyennete, ELAN...) , nouvelles
compétences (aire d’accuell,
LHI...), des documents cadres a
intégrer (SDAGV, SCOT,
PDALHPD...) en peu de temps et a
moyens humains constants



Actualités 2019 \

Priorités nationales au titre du « Logement d’abord » 2018/2022
- Production de logements au titre de l'intermédiation locative (logements
privés conventionnés a destination de publics fragiles accompagnés ou non).
En Ardeche les objectifs de production sont portes par SOLIHA (recherche de
logements dans le parc privé et communal) et le volet accompagnement social
par SOLEN sur le territoire de la CCBA.

Priorités régionales au titre du « Logement d’abord » 2018/2022

- Production de PLAI (logements tres sociaux) dont 10% de PLAI adaptés :
séminaire régional le 26 juin 2019 a Lyon

- AMI création / réehabilitation de logements a destination de femmes en
grandes difficultés sociales — fin AMI le 15/09/2019

Elaboration du 2" PLH de la CCBA
Cahier des charges a finaliser (éte) a I'appui du porter a connaissance de
I'Etat, du SCOT et en cohérence avec les modalités d’élaboration du PLUI.
Lancement de la procédure (diagnostic) au 4™e trimestre 2019, travail sur les
orientations / programme d’actions apres les élections.

\



